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Urokové sazby stagnuji a s nimi i indexy dostupnosti
bydleni

6.12.2013 - A¢ na celorepublikové urovni indexy dostupnosti bydleni (IDB)
stagnuji, na regionalni urovni opét dochazi k znatelnému rozkolu. Mezimésic¢ni
narust indexd vykazuje 8 kraji z celkovych 14. Ke zlepseni dostupnosti bydleni
doslo v Karlovarském, Kralovehradeckém, Moravskoslezském kraji a
pfedevsim na Vyso¢€ineé.

Celorepublikovy index dostupnosti bydleni (véechny byty, celd CR, 70 % LTV), ktery vyjadiuije,
jak velkou €ast pfijmu vynalozi primérna ¢eska domacnost na splatku hypotéky, v disledku
nepatrného narlstu primeérnych Urokovych sazeb hypoték vzrostl o jednu setinu procentniho
bodu na 30,4 %.

Zajimavosti poslednich mésicl je vytrvala stagnace cen byt na urovni 1,74 milionu K¢, ktera trva
jiz 4 mésice. Diky tomu, ani indexy dostupnosti bydleni nijak zavratné nerostou, ani neklesaji.
Stabilni cenova hladina signalizuje mozné cenové dno.

Index dostupnosti bydleni (IDB) 85% LTV vzrostl z 30,8 na 31 %. Index 100% LTV vzrostl z
hodnoty 34,1 na 34,3 %.

Nicméné i v listopadu plati to co v pfedchozich mésicich. A€ na celorepublikové urovni index
dostupnosti bydleni stagnuje, na regionalni urovni opét dochazi k znatelnému rozkolu.
Mezimésicni narlst IDB za mésic listopad vykazuje 8 krajli z celkovych 14.

Mezi regiony s pfiznivym mezimé&si¢nim posunem patfi Karlovarsky, Kralovehradecky,
Moravskoslezsky kraj a pfedevsim Vysocina, kde index mezimésicné klesl o 0,7 procenta na 20,1
%. Pfevedeno na koruny. Primérna domacnost zijici na Vysociné mésitné vynalozi na splatku
hypotéky, jejiz vySe odpovida primérné cené byt v daném regionu (1,11 mil. K&) pétinu svych
celkovych gistych piijma, jehoz vyse podle statistik CSU &ini 30 859 K&.

Stale nejhlre dostupné vlastnické bydleni je v Praze, coz je dano relativné vysokymi cenami

bytd, a to i v poméru k relativng vysokym primérnym pFijmim tamnich domacnosti (data CSU).
Index dostupnosti bydleni se zde dlouhodobé pohybuje nad 50 procenty.

Naopak mezi regiony s dlouhodobé nejlepsi dostupnosti bydleni patfi vySe zminéna Vysocina
(20,1 %), Moravskoslezsky kraj (18,5 %) a pfedevsim Ustecky kraj, kde tamnim doméacnostem
statisticky staci na splatku hypotéky, jejiz vySe se rovna primeérné cené byt v tamnim regionu,
12 % prdmérného meésicniho pFijmu.

Index navratnosti bydleni (INB)
Index navratnosti bydleni, ktery vyjadfuje, kolikanasobek Cistého ro¢niho pFijmu musi prdmeérna
Ceska domacnost vynalozit na pofizeni bytu v pfedem definovaném standardu, v listopadu vzrostl



o jednu setinu procentniho bodu na 4,52. Jinak feCeno, primérna ¢eska domacnost vynalozi na
poFizeni bytu v cené 1,74 mil. K& (pramér CR za véechny byty) &tyfaptilnasobek roéniho pfijmu.

Mezi regiony s nejlep$i navratnosti bydleni dlouhodobé patfi Ustecky kraj (1,77),
Moravskoslezsky kraj (2,75) a Vysoc€ina (2,99). Na opacném konci je potom podobné jako v
pfipadé indexu dostupnosti bydleni Jihomoravsky kraj, Kralovehradecky kraj a Praha.

Urokové sazby hypoték na rozcesti

Banky v o€ekavani pfichodu nového roku a s nim i nového ob&anského zakoniku zvolily
vyckavaci strategii a urokové sazby ke konci roku stagnuji. Narust ukazatele HYPOINDEX o 6
setin procentniho bodu je spiSe dozvukem pfedchozich mésicl a do konce roku bude také
stagnovat.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV: Primérna nabidkova urokova sazba hypoték do 70 %
zastavni hodnoty nemovitosti (LTV) v pribéhu listopadu vzrostla zpét na 3,12 %. V porovnani se
stejnym obdobim lofiského roku je nyni hodnota indexu o 7 setin nize. Loni po prudkém
podzimnim propadu hypotéky do 70 % LTV banky v prdméru nabizely za 3,19 %.

Vyvoj urokovych sazeb hypoték
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Fixace na 5 let, 85% LTV: Primérna nabidkova sazba hypoték do 85 % zastavni hodnoty
nemovitosti v listopadu vzrostla na 3,33 procentech.

Fixace na 5 let, 100% LTV: nardst Urokovych sazeb zaznamenaly 100% hypotéky poskytované
na plnou zastavni hodnotu. Index GOFI v listopadu mezimésicné vzrostl o 2 setiny procentniho
bodu na 4,49 %.

Pro srovnani s indexem realnych cen: Hodnota souhrnného ukazatele HYPOINDEX, ktery na
rozdil od nasich indextl méfi primérnou Urokovou sazbu skutecné poskytnutych hypoték, v
listopadu vzrostl o 6 setin procentniho bodu. HYPOINDEX dlouhodobé koreluje s naSim indexem
nabidkovych urokovych sazeb GOFI70 a diky zminénému narUstu se rozdil mezi obéma indexy
opét zacal zmenSovat na obvyklych 5 — 9 bazickych bodu.

Vyhled do nadchazejicich mésicu



V prosinci budou podle naseho nazoru nabidkové urokové sazby hypoték dal stagnovat. A
stagnaci oCekavame i v pfipadé indexu realnych cen — ukazatele HYPOINDEX. Banky jiz maji
pro tento rok splnéno, Setfi si munici. V tuto chvili se domnivame, Ze leden bude mésicem
vyCkavani. Banky budou mit plné ruce prace s integraci nového ob&anského zakoniku a z
taktickych dlvodd se nebudou chtit zahltit novymi obchody.

Nicméné v unoru, pokud pFiznivé podminky na mezibankovnim trhu pfetrvaji, se do toho pusti
naplno a sazby pfinejmensim alesporn naoko snizi s cilem nastartovat poptavku a dodat na trh
pozitivni zpravy. Z dlouhodobého hlediska vSak situaci hodnotime tak, ze sazby jiz svého dna
dosahly a v prabéhu roku 2014 naberou pozvolné rostouci trend. Nicméné zasadni zmény
nepfedpokladame a to ani v oblasti dostupnosti bydleni.

Prosinec, mésic kdy se dotahuji realitni obchody

Prosinec je jiz nékolik let mésicem, kdy se v realitnich kancelafrich dotahuji nakupy nemovitosti.
Mnoho kupujicich se snazi do konce roku pojednat vSechny potfebné dokumenty, nez aby si
vybirali nové bydleni. | navstévnost zajemcu o bydleni v realitnich kancelafich je nejnizsi pravé
pfed koncem roku. O stagnaci vypovidaji i ceny bytl, které se za posledni mésic témér
nezménily (-1,01 %).

LetoSni prosinec je ovdem ,0jedinély” nejasnostmi spojenymi s vysi DPH na stavebni pozemky.
Mnozi zajemci, ktefi planovali nové bydleni Fesit v pribéhu pristiho roku, se tak rozhodli nakup
své nemovitosti uspiSit. Mnohé developerské projekty totiz budou od 1. 1. 2014 nabizeny diky
vySSi sazbé DPH na pozemky za vyS$i ceny a tak se snazi mnoho kupujicich vyfe$it nakup pravé
do konce leto$niho roku. Tato zvy$ena poptavka pomUze developerskym spoleénostem s
prodejem bytu. Nepredpokladame, Zze by ovsem dosSlo ke zvySeni cen jiz do 31. 12. 2013.

Zdroj: www.realitycechy.cz a www.realitymorava.cz



